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1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

Подготовка настоящего проекта межевания территории осуществляется 

без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных 

частью 2 статьи 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, а 

именно для определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков. 

Основанием для разработки проекта является Постановление админи-

страции Изобильненского городского округа Ставропольского края № 1289 

от 31 августа 2023 г. «О разрешении Синюковой И. Ю., Арзуманяну Р. Р., 

Поповой А. А. подготовки проекта межевания территории кадастрового 

квартала 26:06:210201 в границах определенной Правилами землепользова-

ния и застройки Изобильненского городского округа Ставропольского тер-

риториальной зоны застройки индивидуальными и малоэтажными жилыми 

домами (Ж-1)». 

Основными задачами проекта межевания территории с учетом требова-

ний к составу, содержанию и порядку подготовки документации по плани-

ровке территории, установленных статьей 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, являются: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых зе-

мельных участков; 

- повышение эффективности использования территории населенного 

пункта; 

- обеспечение публичности и открытости градостроительных решений. 

Основные этапы подготовки проекта: сбор и изучение сведений о зе-

мельных участках, содержащихся в утвержденной градостроительной, зем-

леустроительной, геодезической, картографической документации, опреде-

ление вида разрешенного использования, местоположения и площади зе-

мельных участков. 
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При разработке проекта были учтены положения и требования следу-

ющих документов: 

1. Генеральный план Изобильненского городского округа Ставрополь-

ского края, утвержденный решение Думы Изобильненского городского 

округа Ставропольского края от 28 февраля 2020 года №370; 

2.  Правила землепользования и застройки Изобильненского городского 

округа Ставропольского края, утвержденные Постановлением Администра-

ции Изобильненского городского округа Ставропольского края №1605 от 13 

декабря 2021 года «Об утверждении Правил землепользования и застройки 

Изобильненского городского округа Ставропольского края». 

Подготовка графической части документации по планировке террито-

рии осуществляется в соответствии с системой координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости - местная си-

стема MCK-26 от СК 95, зона 1. 

Границы зон действия публичных сервитутов настоящим проектом не 

устанавливаются. Настоящим проектом межевания также не предусмотрено 

образование земельных участков общего пользования. 

 

2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ 

В качестве исходных данных для разработки проектной документации 

на территориальную зону Ж-1 кадастрового квартала 26:06:210201  

пос. Рыздвянного Изобильненского городского округа Ставропольского 

края использованы: 

 

-       Материалы инженерно-геодезических изысканий; 

-       Данные кадастровых планов территории (КПТ) на территорию про-

изводства работ; 

-  Сведения Единого государственного реестра недвижимости о земель-

ных участках, составляющих территорию проектирования. 
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3. СВЕДЕНИЯ О ТЕРРИТОРИИ И ЕЕ ГРАНИЦАХ. 

Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 

26:06:210201 по пер. Лесному, в южной части поселка Рыздвяного Изобиль-

ненского городского округа Ставропольского края.  

Согласно Правил землепользования и застройки Изобильненского город-

ского округа Ставропольского края  рассматриваемая территория находится в 

градостроительной зоне Ж-1 Зона делового назначения.  

Таблица 1. Основные виды разрешенного использования земельного 

участка и объектов капитального строительства: 

КОД  

КЛАС-

СИФИ-

КАТО-

РА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗ-

РЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВА-

НИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.1 

Для индивидуального 

жилищного строитель-

ства 

Размещение жилого дома (отдельно стоя-

щего здания количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не более двадцати 

метров, которое состоит из комнат и помеще-

ний вспомогательного использования, пред-

назначенных для удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, связанных с их про-

живанием в таком здании, не предназначен-

ного для раздела на самостоятельные объек-

ты недвижимости);  

выращивание иных декоративных или 

сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

хозяйственных построек 

2.1.1 

Малоэтажная мно-

гоквартирная жилая 

застройка 

Размещение малоэтажных многоквартир-

ных домов (многоквартирные дома 

высотой до 4 этажей, включая мансард-

ный); 

обустройство спортивных и детских пло-

щадок, площадок для отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и 

встроенно-пристроенных помещениях мало-
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этажного многоквартирного дома, если об-

щая площадь таких помещений в малоэтаж-

ном многоквартирном доме не составляет бо-

лее 15% общей площади помещений дома 

2.2 

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

(приусадебный зе-

мельный участок) 

Размещение жилого дома, указанного в 

описании вида разрешенного использования с 

кодом 2.1; 

производство сельскохозяйственной про-

дукции; 

размещение гаража и иных вспомогатель-

ных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных живот-

ных 

2.3 
Блокированная жи-

лая застройка 

Размещение жилого дома, имеющего одну 

или несколько общих стен с соседними жи-

лыми домами (количеством этажей не более 

чем три, при общем количестве совмещенных 

домов не более десяти и каждый из которых 

предназначен для проживания одной семьи, 

имеет общую стену (общие стены) без прое-

мов с соседним домом или соседними дома-

ми, расположен на отдельном земельном 

участке и имеет выход на территорию общего 

пользования (жилые дома блокированной за-

стройки); 

разведение декоративных и плодовых де-

ревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и 

иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских пло-

щадок, площадок для отдыха 

3.1.1 
Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспе-

чивающих поставку воды, тепла, электриче-

ства, газа, отвод канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов недвижимости 

(котельных, водозаборов, очистных сооруже-

ний, насосных станций, водопроводов, линий 

электропередач, трансформаторных подстан-

ций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и ма-

стерских для обслуживания уборочной и ава-

рийной техники, сооружений, необходимых 

для сбора и плавки снега) 

12.0.1 
Улично-дорожная 

сеть 

Размещение объектов улично-дорожной 

сети: автомобильных дорог, трамвайных пу-
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тей и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, велодорожек 

и объектов велотранспортной и инженерной 

инфраструктуры; 

размещение придорожных стоянок (парко-

вок) транспортных средств в границах город-

ских улиц и дорог, за исключением преду-

смотренных видами разрешенного использо-

вания с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также нека-

питальных сооружений, предназначенных 

для охраны транспортных средств 

12.0.2 
Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, технических, 

планировочных, конструктивных устройств, 

элементов озеленения, различных видов обо-

рудования и оформления, малых архитектур-

ных форм, некапитальных нестационарных 

строений и сооружений, информационных 

щитов и указателей, применяемых как со-

ставные части благоустройства территории, 

общественных туалетов 

13.1 
Ведение огородни-

чества 

Осуществление отдыха и (или) выращива-

ния гражданами для собственных нужд сель-

скохозяйственных культур; размещение хо-

зяйственных построек, не являющихся объек-

тами недвижимости, предназначенных для 

хранения инвентаря и урожая сельскохозяй-

ственных культур 

 

Таблица 2. Условно разрешенный виды использования земельного 

участка и объектов капитального строительства:  
 

КОД  

КЛАС-

СИФИ-

КАТО-

РА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗ-

РЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВА-

НИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

1.19 Сенокошение Кошение трав, сбор и заготовка сена 

2.7 
Обслуживание за-

стройки жилой 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, размещение которых предусмотре-

но видами разрешенного использования с 

кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 

3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их раз-

мещение необходимо для обслуживания жи-

file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1031
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1032
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1033
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1034
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_10341
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_10351
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1036
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1037
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_103101
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1041
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1043
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1044
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1046
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1047
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_1049
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лой застройки, а также связано с проживани-

ем граждан, не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не 

нарушает права жителей, не требует уста-

новления санитарной зоны 

3.2 
Социальное обслу-

живание 

Размещение зданий, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи. 

Содержание данного вида разрешенного ис-

пользования включает в себя содержание ви-

дов разрешенного использования с кодами 

3.2.1 - 3.2.4 

3.3 
Бытовое обслужива-

ние 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для оказания 

населению или организациям бытовых услуг 

(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, по-

хоронные бюро) 

3.4.1 

Амбулаторно-

поликлиническое об-

служивание 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для оказания 

гражданам амбулаторно-поликлинической 

медицинской помощи (поликлиники, фельд-

шерские пункты, пункты здравоохранения, 

центры матери и ребёнка, диагностические 

центры, молочные кухни, станции донорства 

крови, клинические лаборатории) 

3.5.1 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для просвещения, 

дошкольного, начального и среднего общего 

образования (детские ясли, детские сады, 

школы, лицеи, гимназии, художественные, 

музыкальные школы, образовательные круж-

ки и иные организации, осуществляющие де-

ятельность по воспитанию, образованию и 

просвещению), в том числе зданий, спортив-

ных сооружений, предназначенных для заня-

тия обучающихся физической культурой и 

спортом 

3.6.1 

Объекты культурно-

досуговой деятельно-

сти 

Размещение зданий, предназначенных для 

размещения музеев, выставочных залов, ху-

дожественных галерей, домов культуры, 

библиотек, кинотеатров и кинозалов, теат-

ров, филармоний, концертных залов, плане-

тариев 

3.7.1 Осуществление ре- Размещение зданий и сооружений, предна-
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лигиозных обрядов значенных для совершения религиозных об-

рядов и церемоний (в том числе церкви, со-

боры, храмы, часовни, мечети, молельные 

дома, синагоги) 

3.10 
Ветеринарное об-

служивание 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для оказания ве-

теринарных услуг, содержания или разведе-

ния животных, не являющихся сельскохозяй-

ственными, под надзором человека. Содер-

жание данного вида разрешенного использо-

вания включает в себя содержание видов 

разрешенного использования с кодами 3.10.1 

- 3.10.2 

4.4 Магазины 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для продажи то-

варов, торговая площадь которых составляет 

до 5000 кв. м 

4.5 
Банковская и страхо-

вая деятельность 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, предназначенных для размещения 

организаций, оказывающих банковские и 

страховые услуги 

4.6 
Общественное пита-

ние 

Размещение объектов капитального строи-

тельства в целях устройства мест обществен-

ного питания (рестораны, кафе, столовые, за-

кусочные, бары) 

5.1.3 
Площадки для заня-

тий спортом 

Размещение площадок для занятия спор-

том и физкультурой на открытом воздухе 

(физкультурные площадки, беговые дорож-

ки, поля для спортивной игры) 

6.8 Связь 

Размещение объектов связи, радиовеща-

ния, телевидения, включая воздушные ра-

диорелейные, надземные и подземные ка-

бельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на ка-

бельных линиях связи, инфраструктуру 

спутниковой связи и телерадиовещания, за 

исключением объектов связи, размещение 

которых предусмотрено содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 3.1.1, 

3.2.3 

8.3 
Обеспечение внут-

реннего правопорядка 

Размещение объектов капитального строи-

тельства, необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности органов внутрен-

них дел, Росгвардии и спасательных служб, в 

file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_103101
file:///E:/Хлам/Рабочий%20стол/Кристина_проекты/Калмыкия/Ачинеровское/ПЗЗ_Ачинеровское%20СМО.doc%23sub_103101
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которых существует военизированная служ-

ба; 

размещение объектов гражданской оборо-

ны, за исключением объектов гражданской 

обороны, являющихся частями производ-

ственных зданий 

13.2 Ведение садоводства 

Осуществление отдыха и (или) выращива-

ния гражданами для собственных нужд сель-

скохозяйственных культур; размещение для 

собственных нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании вида разрешен-

ного использования с кодом 2.1, хозяйствен-

ных построек и гаражей 

Таблица 3. Вспомогательные виды разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства: 
 

КОД  

КЛАС-

СИФИ-

КАТО-

РА 

НАИМЕНОВАНИЕ ВИДА РАЗ-

РЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВА-

НИЯ 

ОПИСАНИЕ ВИДА РАЗРЕШЁННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

2.7.1 
Хранение автотранс-

порта 

Размещение отдельно стоящих и пристро-

енных гаражей, в том числе подземных, 

предназначенных для хранения автотранс-

порта, в том числе с разделением на машино-

места, за исключением гаражей, размещение 

которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 4.9 

 

 

Площадь территории, на которую подготовлен проект межевания – 2 га. 
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Таблица 3.  Координаты поворотных точек границы проектирования 
 

  

              

4.  ФОРМИРОВАНИЕ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Проектом межевания на указанной территории предусмотрено образова-

ние одного земельного участка. 

В соответствии со ст. 39.28 главы V.4. Земельного кодекса Российской 

Федерации настоящим проектом межевания предусмотрено включение в гра-

ницы образуемого земельного участка земель, находящихся в государственной 

собственности. Земельные участки формируется путем перераспределения 

существующих земельных участков с кадастровыми номерами  

26:06:210201:296 (принадлежит Арзуманяну Р. Р. и Поповой А. А. на праве 

общей совместной собственности) и 26:06:210201:295 (принадлежит Синюко-

вой И. Ю. на праве собственности)  и земель государственной собственности. 

Образование земельных участков путем перераспределения приведет к исклю-

чению вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы на 

территории, в отношении которой подготовлен настоящий проект межевания. 

 

Обозначение характерных точек 

границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

1 1306782.03 500126.25 

2 1306820.03 500124.01 

3 1306862.01 500122.02 

4 1306900.15 500121.01 

5 1307031.75 500118.10 

6 1307006.83 500038.09 

7 1306997.95 500038.33 

8 1306937.97 500039.96 

9 1306897.99 500041.04 

10 1306878.09 500041.18 

11 1306816.16 500044.11 

12 1306778.60 500045.40 

13 1306768.65 500045.85 

14 1306771.85 500126.78 
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Площадь образуемых земельных участков: 

- площадь участка, образованного из ЗУ 26:06:210201:296 и земель, нахо-

дящихся в государственной собственности – 559,3 кв.м.  

- площадь участка, образованного из ЗУ 26:06:210201:295 и земель, нахо-

дящихся в государственной собственности – 564,2 кв.м. 

 

5. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 Вид разрешенного использования образуемых земельных участков ука-

зывается в соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 

года N 540 (ред. от 6.10.2017 года) «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков» (Зарегистрировано в Ми-

нюсте России 08.09.2014 года N 33995), а именно наименование вида разре-

шенного использования земельного участка: «Блокированная жилая застрой-

ка»  (код 2.3).  

Описание вида разрешенного использования земельного участка: 

1.«Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом 

(другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими бо-

ковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный 

участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных 

культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для от-

дыха» 
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6. ЭКСПЛИКАЦИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 
 

Таблица 4. Экспликация образуемых земельных участков 

 

№п/п 

М
ес

то
п

о
л
о

ж
ен

и
е 

о
б

р
аз

у
е-

м
о

го
 з

ем
ел

ьн
о

го
 у

ч
ас

тк
а 

У
сл

о
в
н

ы
й

 н
о

м
ер

 о
б

р
аз

у
е-

м
о

го
 з

ем
ел

ьн
о

го
 у

ч
ас

тк
а 

П
л
о

щ
ад

ь,
 к

в
.м

 

К
ат

ег
о
р
и

я
 з

ем
ел

ь 
о
б

р
аз

у
е-

м
о

го
 з

ем
ел

ьн
о

го
 у

ч
ас

тк
а 

Р
аз

р
еш

ен
н

о
е 

и
сп

о
л
ьз

о
в
а-

н
и

е 
о

б
р

аз
у

ем
о

го
 з

ем
ел

ьн
о

-

го
 у

ч
ас

тк
а 

1 

Ставропольский 

край,  

пос. Рыздвяный, 

пер. Лесной 

26:06:210201:ЗУ1 559,3 

Земли 

населенных 

пунктов 

Блокированная 

жилая за-

стройка 

2 

Ставропольский 

край,  

пос. Рыздвяный, 

пер. Лесной 

26:06:210201:ЗУ2 564,2 

Земли 

населенных 

пунктов 

Блокированная 

жилая за-

стройка 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://egrp365.ru/reestr?egrp=26:06:121307:120
https://egrp365.ru/reestr?egrp=26:06:121307:120


16 

 

Таблица 6. Каталог координат характерных точек границ 

формируемых земельных участков 

 

 

 

 

 

           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         

 

  

Обозначение 

характерных 

точек границ 

Координаты, м 

Х Y 

1 2 3 

26:06:210201:ЗУ1;  S=559,3 м2 

1 1306774.07 500125.97 

2 1306782.06 500125.61 

3 1306802.04 500124.72 

4 1306801.08 500104.72 

5 1306781.11 500105.68 

6 1306773.11 500106.07 

26:06:210201:ЗУ2;  S=564,2 м2 

6 1306773.11 500106.07 

5 1306781.11 500105.68 

4 1306801.08 500104.72 

7 1306800.13 500084.77 

8 1306780.15 500085.66 

9 1306780.13 500085.24 

10 1306772.13 500085.57 

https://egrp365.ru/reestr?egrp=26:06:121307:120
https://egrp365.ru/reestr?egrp=26:06:121307:120


ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

проект межевания территории кадастрового квартала 26:06:210201

в границах определенной Правилами землепользования и застройки

Изобильненского городского округа Ставропольского края

территориальной зоны застройки индивидуальными и малоэтажными

жилыми домами (Ж-1)

СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТИРУЕМОЙ ТЕРРИТОРИИ



ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ

проект межевания территории кадастрового квартала 26:06:210201

в границах определенной Правилами землепользования и застройки

Изобильненского городского округа Ставропольского края

территориальной зоны застройки индивидуальными и малоэтажными

жилыми домами (Ж-1)

ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
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ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

АДМИНИСТРАЦИИ ИЗОБИЛЬНЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
СТАВРОПОЛЬСКОГО КРАЯ 

31 августа 2023 г. г. Изобильный № 1289 
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